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Anlage 2: Textliche Fest;setzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig und
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Betragt im Aligemeinen Wohngébiet die Flache des Baugrundstiickes mehr als
800 m?, darf eine Grundfléche (GR) von maximal 160 m? nicht Uberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.2 Bauliche Anlagen diirfen eine Traufhéhe von 5,00 m und eine Firsthohe von 9,00 m
nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schornsteine
und Liiftungsanlagen bis zu einer Héhe von 1,0 m dber Firsthdhe zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.3 Die festgesetzien Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den Mittelwert der natiirli-
chen Geléndehohe innerhalb der Flache, die von der baulichen Anlage iberdeckt

wird. _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 BauNVOQ)

3 Griinordnerische Festsetzungen und Ausgleichsmaf8nahmen

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Befestigungen von Wegen, Zufahrten und offenen
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist als AusgleichsmaRRnahme je angefangene 400 m?
Grundstlicksfliche ein Baum (StU 18 - 20 cm in 1,30 m Hohe) auf dem jeweiligen

Baugrundstiick zu pflanzen.
{§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3 Zusatzlich zum Pflanzgebot gem. textlicher Festsetzung 3.2 ist im Allgemsinen
Wohngebiet als AusgleichsmaRinahme zwischen Strallenbegrenzungslinie und stra-
Renseitiger Baugrenze je begonnene 15,0 m Grundstiicksbreite ein Baum (StU 18 —
20 cm in 1,30 m Hoéhe) auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

3.4 Bei Pflanzungen gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 und 3.3 sind aus-
schlieRlich Arten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 26.08.2004 (ABI. Nr. 43 v.
03.11.2004, S. 825 ff) in Tabelle 1 enthaltenen Liste gebietsheimischer Geholze
Brandenburgs zu verwenden.
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4 . Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BbgBO)

Im AIIgemelnen Wohngeblet sind ausschllersllch Dacher mit Neigungen von mindes-
tens 30° bis maximal 50° zuléssig. Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fiir frei
stehiende sowie fir an das Hauptgebaude angebaute Garagen, ‘Uberdachte Stellplat-
ze und Nebenanlagen gemég. § 14 BauNVO.

5 Sonstige Festsetzungen

5.1.  Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet missen fiir Einzelhduser eine Min-
destgréfie von 700 m? und fir Doppelhaushélften eine MindestgréBe von 600 m? auf-
weisen.’ - '

(§ 9'Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5.2 Die Eintei!uhg der Strafienverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9Abs 1 Nr 11 BauGB)

5.3 Die Geltungsberelchsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Straftenbe-

grenzungslinie. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘6_' ___Aufhebung von Festsetzungeh

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die -verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4
BauGB bezeichneten Art enthalten, aulier Kraft.
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